ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Materska Skola, Vychodna 715, 032 32 Vychodna

ICO: 37815687

DIC: 2021699823

V zastpeni riaditel’kou materskej Skoly Mgr. Zuzanou Fridmanovou
(d’alej len ,,Prenajimatel* )

a

2. Najomca/najomcovia:

Brezinova Maria

Vychodna 842, 03232 Vychodna

(d’alej len ,, Najomca“)

prehlasuju, Ze st plne spdsobili na pravne ukony a za nizsie dohodnutych podmienok
uzatvaraju tato Zmluvu.

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto Zmluvy je najom bytu, prvé poschodie, byt ¢. 4 (d’alej len ,,byt”),
nachadzajuci sa v Materskej skole, Vychodna 715, 032 32 Vychodna.

1.2 Byt sa sklada z 2 obytnych miestnosti, predsiene, kapel'ne a WC. Podlahova plocha
bytu je 65,20 m2.

1.3 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do najmu cely byt.

1.4  Zoznam os6b Zijucich v byte spolu s Najomcom s uvedenim ich mena, priezviska a
datumu narodenia.

2. DOBA NAJMU

2.1  Prenajimatel ponechava na zaklade Uznesenia obecného zastupitel'stva obce
Vychodna ¢. 12/12/2023 Najomcovi byt do uzivania na dobu uréita na 2 roky, a to
0d 01.01.2024 do 31.12.2025.

2.2  Najom bytu a uzivanie bytu najjomcom skon¢i uplynutim dohodnutej doby. V pripade
dodrzania podmienok uvedenych vO VSeobecne zavdznych pravnych predpisoch
(najmé ak nevznikol dovod dania vypovede podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika, a ak
si Najomca vcas plnil vsetky povinnosti dohodnuté prislusnou najomnou zmluvou),
ma najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na dobu urcita. Pred
skon¢enim najmu je Najomca povinny predlozit Ziadost na obecné zastupitel'stvo
obce Vychodna, ktoré rozhodne o d’alsom prediZeni ndgjmu.

2.3 Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tuto Zmluvu v pripade nedodrzania touto zmluvou
dohodnutych podmienok, ako aj Vv pripade vzniku opravnenia dania vypovede
ustanovené Obcianskym zakonnikom. Vypovedna doba je trojmesacna, ak osobitny
predpis neustanovuje inak a zacne plynat 1. diiom nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni ndjomcovi..

2.4  Najomca ma pravo vypovedat’ Zmluvu aj bez uvedenia dovodu, a to s trojmesac¢nou
vypovednou dobou, ktord zacina plynut’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.
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NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY
Najomca a Prenajimatel’ sa dohodli na mesa¢nej cene najmu vo vyske 100,12 eur.

Spolu s najmom bude Najomca mesacne uhradzat’® Prenajimatel’ovi uhrady
spojené s uzivanim bytu — vodné, sto¢né a elektricka energia, na zaklade odpisu
spotrebovaného mnoZzstva energii.

Najomca sa spolu s dohodnutou vyskou najmu zavizuje mesacéne platit’ preddavok za
uhrady spojené s uzivanim bytu stanovené mesaénym zalohovym predpisom podla
bodu 3.2. tejto zmluvy, a to dopredu najneskor do 20-teho diia prislu§ného mesiaca
za nasledujici mesiac bezhotovostne na u¢et IBAN SKO08 5600 0000 0016 4120
9001. Ak Najomca nezaplati mesacné najomné a mesacné preddavky za uhrady
spojené s uzivanim bytu Vv dohodnutej lehote podla tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny pozadovat' od Njomcu urok z omeskania vo vyske ustanovenej § 3
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonava ustanovenie § 517 ods.2
Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny pri zmene cenovych predpisov, pri zmene cien dodavatel'ov
energii primerane upravit' vySku preddavkov za uhrady spojené s uzivanim bytu.
Taktiez je v odévodnenych pripadoch opravneny jednostranne upravit vySku ndjmu
pri sti¢asnom dodrzani maximdalnej ceny najmu ustanovenej vSeobecne zavdznym
pravnym predpisom. O uvedenom bude Prenajimatel N&ajomcu vcas pisomne
informovat'.

Najomca je povinny platit cenu najmu zvySeni o sumu spotrebovanej energie
podla mesa¢ného vykazu spotreby energii.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Vv zneni neskorSich predpisov si zabezpeci sam a na svoje naklady.

N4jomca ma vedla prava uzivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Najomeca Nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu tretej
osobe. Toto poruSenie zmluvy je dovodom na okamzité odstipenie od zmluvy zo
strany Prenajimatel’a.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeCujlce ostatnym uzivatelom bytov v dome neruSeny
vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte sposobi alebo
sposobia ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, Prenajimatel
ma pravo po predchadzajicom upozorneni poSkodenia odstranit’ a pozadovat' od
N4jomcu néhradu.

Néajomca sa zavizuje, ze nebude v byte ani mimo bytu, t.j. na fasade, na vonkajsich
konstrukciach, na stre$nych konstrukciach vykonavat' Ziadne zmeny ani stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ato ani na svoje
naklady.

Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu
vykonat' Vv byte opravy, ktoré prislichaju Prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda za Skodu tym spdsobentl.

Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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N4jomca nemdze uzivat byt na iné ucely nez na byvanie. Toto porusenie zmluvy je
dévodom na okamzité odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

N4ajomca je povinny umoznit’ do bytu vstup opravnenym osobam Prenajimatel’a ako aj
zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny ku diu zéniku ngjmu bytu tento odovzdat Prenajimatelovi
vypratany aVriadnom stave, vratane prevedenia hygienického nateru stien,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po ukonCeni zmluvného vztahu nemé& ndjomca pravo ani ndrok ziadat od
Prenajimatela zabezpecenie ndhradného bytu alebo ndhradného ubytovania
a Prenajimatel’'ovi takato povinnost’ za ziadnych okolnosti nevznika.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nepreplati Ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a
iné zmeny, ktoré v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, aj ked’ k tomu dal sthlas.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je G¢innd dilom nasledujicom po dni jej zverejnenia Prenajimatel'om. Platnost’
Zmluvy je dilom podpisu.

Tato Zmluvu mozno menit a dopifiat’ len pisomnymi dodatkami dohodnutymi
pisomne obidvoma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto Zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom, Zakonom ¢. 443/2010 Z.z. pripadne d’alsimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Spracovanie poskytnutych osobnych udajov je v sulade s Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov (GDPR) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.
Najomca prehlasuje, ze je informovany o spracovani osobnych udajov a o uplatneni prav
dotknutych 0s6b v zmysle uvedenych pravnych predpisov.

Tato Zmluva sa vyhotovuje Vv poéte dvoch rovnopisov, pricom jeden rovnopis obdrzi
Materska skola - Prenajimatel’ a jeden Najomca .

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st oboznamené s obsahom zmluvy, Ze bola uzatvorena
po vzajomnom prerokovani podla ich pravej aslobodnej voéle, uréite, vazne
a zrozumitel'ne a nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
pre ktortkol'vek zmluvnu stranu.

Vo Vychodnej, dia 20.12.2023

Najomca: Prenajimatel’:



